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pentru exerciţiu! financiar 2020

Societatea VIROLA - INDEPENDENŢA S.A. Slbiu este un emitent care
funcţionează în conformitate cu Legea nr.31.lt990 republicată, modificată şi
completată, având obiectul principal de activitate închirierea şi subînchirlerea
bunuriIor imobile proprli sau înch!riate, CAEN 6820.

Societatea este deţinută publlc, flind tranzacţionată pe Bursa de Valori
Bucureşti, segmentul SMA, Categoria AeRo Standard. Ea a emis un numär de
L38.592 acţiuni nominative, cu valoare nomina!ă de 2,50 lei / acţiune, cu un

capital socia! de 346.480 lei, având la data de 31.L2.2o2o o capitalizare de
12.889.056 lei.

în evidenţa contabilă Societatea aplică reglementărite contabi!e
armonizate cu d!rective!e europene şi Standarde!e !nternaţionale de
contabilitate.

Situaţiile financiare ale societă1ii sunt audltate de Societatea ABA Audit
SRL Timişoara.

Dln data de 25.t0.20I8 Societatea este condusă de un Consiliu de
administraţie formată din 3 membri!, Suciu Casiana, Teodorescu Constantin şi
Szitas Ştefan, cu un mandat de 4 ani.

Structura acţionariatului !a finele anului 2020 z

acţiona ri persoa ne ju ridice
acţionari persoane fizice

88.187 acţiuni
50.405 acţiuni

63,63 %

36,37 %.

Acţionarul majoritar al Societăçii Virola - lndependenţa SA Sibiu este slF
Transilvania, cu o deţinere de 53,62 % din capitalul social şi din totalul
drepturilor de vot în AGA.



La finele anului 2o2o societate deţinea în patrimoniu un singur activ, un teren
în suprafaţă de Ll.684 mp, la feI ca şi la începutul anu!u!. Acest teren este
amplasat în zona mediană a municipiului Sibiu. Vä informăm că ultimele
construcţii din proprietatea Virola - !ndependenţa S.A. Sibiu ( fosta cazangerie
a lndependenţei Sibiu ) au fost demolate în cursul anului 2010.
Conform aprobării adunării generale a acţionarilor din anu! 2018 consiliul de

administraţie a fost împuternicit să valorifice restu! terenului din proprietatea
Virola - lndependenţa SA la un preţ nu mai mic de 230 euro / mp, nivel de preţ

obţinut cu ocazia vânzărli diferenţei de teren de 8.795 mp.

În cadruI adunărli generale a acţionarilor din anul 2020 de aprobare a situaţiilor
financiare aferente anului 2ot9, a fost aprobată premierea celor care au

contribuit Ia realizarea acelui contract de vânzare prin care Societatea Virola -
lndependenţa S.A. a obţinut un profit brut de 9.190.200 lei şi un profit net de

7.7L8.I87 !ei. Din această sumă au fost repartizate către fondu] de rezervă legal

68.193 lei şi 373.9].4 lei pentru acoperirea pierderilor din anii precedenţi.

Toată sumä rämasă a fost distribuită sub formă de dividend către acţlonarii
societäţii. Astfel s-a ob1inut un dividend brut de 52,50 lei/ acţiune ( la o valoare
nominală de 2,5 lei / acţiune) în valoare totală de 7.276.080 lei. Practic profitul

net obţinut din valorlficarea unei părţi de teren a fost dlstribuit acţionarilor.
Disponibilităţile din contul curent urmeazä a se utiliza pentru acoperirea
diferitelor plă1i curente, către BVB, Depozitarul Central, Bugetele Locale, alte
cheltuieli curente până la valorificarea diferenţei de teren în suprafaţă de

11.684 mp.

Dorim să vă reamintim că distribuirea dividendelor a fost realizată prin

intermediu! Depozitarului Central, cu agentu! de plată BcR ERSTE Bank, în aşa

fel încât toţi acţionarii societăţii să poată accesa în mod egal fructele cuvenite
pentru investiţia rea!izată.

În tot cursul anului 2o2o membrii consitiului de administraţie au avut mai multe
contacte cu potenţiali investitori / dezvoltatori imobiliari în vederea valorificării
restului de 11.684 mp de teren în condi1iile aprobate de adunarea genera!ă a

acţionari!or, dar färă succes. Printre motlvele nerea!izării planului iniţial de
vânzare integrală a terenuri!or enumerăm:

- în primuI rând PUZ-ul aprobat pentru zona Rusclorului, nu permite
rea!izarea unor construcţii mai înalte decât P+3 şl un grad de ocupare a

terenulu! de 40 Ţo, ceea ce reduce în mare măsură preţu! terenurilor din
zonä,



În al doilea rând, cumpărătorul primuIui lot de 8.785 mp de teren a

întămpinat numeroase dificultăţi în realizarea proiectului dorit, din
partea Direcţiei de Cultură a judeţului Sibiu ( deşi au fost obţinute
anterior avizele şi autorizaţiile necesare construcţiei unui supermarket).
Construcţia a înregistrat mari întärzieri, din cauza unor cercetări
arheologice începute de specialişti! de Ia cultură pe Iocu! unde au început
săpăturile pentru fundaţii, pe un amplasamen unde au existat hale
industriale specifice unei cazangerii,

în al treilea rând criza provocată de pandemia Covit ].9 a diminuat
elanu! unor antreprenori de construcţii rezidenţiale, cu care începusem
discuţii pentru viitoare co!aborărl.

în final, nu am reuşit valorificarea terenului Virola- lndependenţa Sibiu, până la

finele anului 2020, cu respectarea restricţiilor de preţ stabilite ş| aprobate de

adunarea generală a acţionarilor.
în acest timp, din disponibilitä1ile noastre am împrumutat Societatea Casa Albă

- lndependenţa S.A. Sibiu, care se afla întrun amplu proces de modernizare a

sediului central în. scopul unei închirieri, conform unui contract încheiat, după
căştigarea unei licitaţii. Astfel, am acordat un împrumut în suma de 430.000 lei

la dobânda pieţei, une! societă1i care are un acţionariat identic cu societatea
Virola - Independenţa S.A.

în aceste condi1i! noi ne-am asigurat un cäştig ferm şl sigur de Ia o societate
care are un chiriaş solid şi bun platnic, Ministerul Just!ţiei. Sediul Societă1ii Casa

Albă - lndependenţa S.A. a fost închiriat Judecätoriei şi Tribunalului Sibiu,
pentru o perioadă determinată, cu posibilităţi de pre!ungire.

În condiţiile date, societatea noastră nu dispune de un sediu propriu, motiv
pentru care avem inchiriat un birou de la Societatea lndependenţa S.A. Sibiu,

unde este şi adresa noastră de corespondenţă.
Consiliul de administraţie depune în continuare tot efortul pentru valorificarea
în cel mai înalt grad posibiI a terenului rămas, fie prin vânzare ca activ, fie prin

asociere cu un potenţial investitor. în ambele variante Vom consulta acţionarii
înainte de a lua o decizie finală, pentru a obţine rezultatul dorit de aceştia.

în BVC-ul anuIui 2o2L am prevăzut 21.5oo lei venlturi financlare aferente
împrumutului către Casa albă Independenţa S.A Sibiu şi 20.000 venituri dintr-
un poslbil contract de închiriere a unui teren, cu constructorul Supermarketului
LlDL, pentru depozitarea temporară a unor materiale de construcţii.




