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RAPORTUL
CONSILIULUI DE ADMINISTRATIE
pentru exercitiul financiar 2020

Societatea VIROLA — INDEPENDENTA S.A. Sibiu este un emitent care
functioneazd in conformitate cu Legea nr.31/1990 republicatd, modificatd si
completatd, avand obiectul principal de activitate inchirierea si subinchirierea
bunurilor imobile proprii sau inchiriate, CAEN 6820.

Societatea este detinuta public, fiind tranzactionatd pe Bursa de Valori
Bucuresti, segmentul SMA, Categoria AeRo Standard. Ea a emis un numar de
138.592 actiuni nominative, cu valoare nominala de 2,50 lei / actiune, cu un
capital social de 346.480 lei, avand la data de 31.12.2020 o capitalizare de
12.889.056 lei.

in evidenta contabild Societatea aplici reglementirile contabile
armonizate cu directivele europene si Standardele Internationale de
contabilitate.

Situatiile financiare ale societdtii sunt auditate de Societatea ABA Audit
SRL Timisoara.

Din data de 25.10.2018 Societatea este condusd de un Consiliu de
administratie formata din 3 membrii, Suciu Casiana, Teodorescu Constantin si
Szitas Stefan, cu un mandat de 4 ani.

Structura actionariatului la finele anului 2020 :

actionari persoane juridice  88.187 actiuni 63,63 %
actionari persoane fizice 50.405 actiuni 36,37 %.

Actionarul majoritar al Societatii Virola — Independenta SA Sibiu este SIF
Transilvania, cu o detinere de 53,62 % din capitalul social si din totalul
drepturilor de vot in AGA.



La finele anului 2020 societate detinea in patrimoniu un singur activ, un teren
in suprafata de 11.684 mp, la fel ca si la inceputul anului. Acest teren este
amplasat in zona medianda a municipiului Sibiu. Vd informdm ca ultimele
constructii din proprietatea Virola — Independenta S.A. Sibiu ( fosta cazangerie
a Independentei Sibiu ) au fost demolate in cursul anului 2010.

Conform aprobarii adunarii generale a actionarilor din anul 2018 consiliul de
administratie a fost imputernicit sa valorifice restul terenului din proprietatea
Virola — Independenta SA la un pret nu mai mic de 230 euro / mp, nivel de pret
obtinut cu ocazia vanzarii diferentei de teren de 8.795 mp.

n cadrul adunarii generale a actionarilor din anul 2020 de aprobare a situatiilor
financiare aferente anului 2019, a fost aprobatda premierea celor care au
contribuit la realizarea acelui contract de vanzare prin care Societatea Virola —
Independenta S.A. a obtinut un profit brut de 9.190.200 lei si un profit net de
7.718.187 lei. Din aceasta suma au fost repartizate catre fondul de rezerva legal
68.193 lei si 373.914 lei pentru acoperirea pierderilor din anii precedenti.

Toatd sumad ramasa a fost distribuita sub forma de dividend cdtre actionarii
societatii. Astfel s-a obtinut un dividend brut de 52,50 lei / actiune ( la o valoare
nominala de 2,5 lei / actiune) in valoare totala de 7.276.080 lei. Practic profitul
net obtinut din valorificarea unei parti de teren a fost distribuit actionarilor.
Disponibilitatile din contul curent urmeaza a se utiliza pentru acoperirea
diferitelor plati curente, catre BVB, Depozitarul Central, Bugetele Locale, alte
cheltuieli curente pana la valorificarea diferentei de teren n suprafatd de
11.684 mp.

Dorim sa va reamintim ca distribuirea dividendelor a fost realizata prin
intermediul Depozitarului Central, cu agentul de plata BCR ERSTE Bank, in asa
fel incat toti actionarii societatii sa poata accesa in mod egal fructele cuvenite
pentru investitia realizata.

in tot cursul anului 2020 membrii consiliului de administratie au avut mai multe
contacte cu potentiali investitori / dezvoltatori imobiliari in vederea valorificarii
restului de 11.684 mp de teren in conditiile aprobate de adunarea generala a
actionarilor, dar fara succes. Printre motivele nerealizarii planului initial de
vanzare integrala a terenurilor enumeram:

- Tn primul rdnd PUZ-ul aprobat pentru zona Rusciorului, nu permite
realizarea unor constructii mai Tnalte decat P+3 si un grad de ocupare a
terenului de 40 %, ceea ce reduce in mare madsura pretul terenurilor din
zona,



- 1n al doilea rand, cumpdaratorul primului lot de 8.785 mp de teren a
fntampinat numeroase dificultati in realizarea proiectului dorit, din
partea Directiei de Culturd a judetului Sibiu ( desi au fost obtinute
anterior avizele si autorizatiile necesare constructiei unui supermarket).
Constructia a fnregistrat mari intdrzieri, din cauza unor cercetari
arheologice incepute de specialistii de la cultura pe locul unde au inceput
sapaturile pentru fundatii, pe un amplasamen unde au existat hale
industriale specifice unei cazangerii,

- Tn al treilea rand criza provocatd de pandemia Covit 19 a diminuat
elanul unor antreprenori de constructii rezidentiale, cu care incepusem
discutii pentru viitoare colaborari.

in final, nu am reusit valorificarea terenului Virola- Independenta Sibiu, pani la
finele anului 2020, cu respectarea restrictiilor de pret stabilite si aprobate de
adunarea generald a actionarilor.

Tn acest timp, din disponibilititile noastre am imprumutat Societatea Casa Alb3
- Independenta S.A. Sibiu, care se afla intrun amplu proces de modernizare a
sediului central in scopul unei inchirieri, conform unui contract incheiat, dupa
castigarea unei licitatii. Astfel, am acordat un imprumut in suma de 430.000 lei
la dobanda pietei, unei societati care are un actionariat identic cu societatea
Virola — Independenta S.A.

n aceste conditii noi ne-am asigurat un cistig ferm si sigur de la o societate
care are un chirias solid si bun platnic, Ministerul Justitiei. Sediul Societatii Casa
Alba — Independenta S.A. a fost inchiriat Judecatoriei si Tribunalului Sibiu,
pentru o perioada determinata, cu posibilitati de prelungire.

In conditiile date, societatea noastrd nu dispune de un sediu propriu, motiv
pentru care avem inchiriat un birou de la Societatea Independenta S.A. Sibiu,
unde este si adresa noastra de corespondenta.

Consiliul de administratie depune in continuare tot efortul pentru valorificarea
in cel mai inalt grad posibil a terenului ramas, fie prin vanzare ca activ, fie prin
asociere cu un potential investitor. in ambele variante vom consulta actionarii
inainte de a lua o decizie finala, pentru a obtine rezultatul dorit de acestia.

in BVC-ul anului 2021 am prevdzut 21.500 lei venituri financiare aferente
imprumutului catre Casa alba Independenta S.A Sibiu si 20.000 venituri dintr-
un posibil contract de inchiriere a unui teren, cu constructorul Supermarketului
LIDL, pentru depozitarea temporara a unor materiale de constructii.
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La data intocmirii acestui proiect de BVC nu avem incé informatii certe privind
nivelul impozitului pe teren, stabilit de Consiliul Local al Municipiului Sibiu,
aferent anului 2021. in afard de aceste impozite am proiectat cheltuieli pentru
acoperirea indemnizatiilor consiliului de administratie, salariul economistului
societatii ( unicul angajat ), cheltuielile de mentinere la cota BVB a actiunilor
emise de societate, cheltuielile aferente Depozitarului Central pentru evidenta
actiunilor, a actionarilor si a transactiilor efectuate pe piata de capital.

in mod cert avem disponibilitatile pentru acoperirea acestora i cu sigurantd le
vom vira la termenele legale.

in cursul lunii decembrie 2020 a fost efectuata inventarierea anuald si nu
au fost constatate diferente fata de evidenta contabila.

Consiliul de administratie confirmd ca situatiile financiare si anexele la
acestea, incheiate la data de 31.12.2020 reflectd realitatea 5i se bazeaza pe
evidenta sintetica si analiticd, in conformitate cu cerintele legale.

Presedintele Consiliului de administratie
Stefan Szitas




